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Deine eigene Wohnung

Eine eigene Wohnung ist der erste Schritt in die Unabhéangigkeit.

Bei der Auswahl einer Wohnung spielen nicht nur finanzielle Aspekte,
sondern auch emotionale Kriterien eine groBe Rolle. Entscheidest du
dich flr eine Wohnung, so triffst du auch eine Entscheidung dartber, in
welcher Umgebung du in néchster Zeit leben wirst. Plane also deinen
Auszug sorgfaltig und Uberstirze nichts!

Wichtig bei der Wohnungssuche ist, dass du dir Uber deren GroBe

und Lage Gedanken machst. Stelle dir folgende Fragen:

Welche Anforderungen muss die neue Wohnung erflllen? Welche Kosten
kénnen anfallen? Gibt es 6ffentliche Verkehrsmittel in der Nahe?

* Im Internet

e Durch Inserate in verschiedenen Zeitungen
e Bei Immobilienmakler:innen

® Durch ein eigenes Inserat
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Wichtig: Vor Vollendung des 18. Lebensjahres muss/mussen der/die Erziehungsberechtigte/n
deinem Auszug zustimmen! Nahere Infos dazu bekommst du bei uns unter Tel.: 02742/24 565

oder www.jugendinfo-noe.at.

Die Moglichkeiten eine Wohnung ohne Makler
zu finden, sind vielfaltig. Erfolgversprechend
kann es sein, alle Verwandten und Bekannten
(angefangen von guten Freunden, Uber den
Hausmeister bis hin zum Schalterangestellten in
der eigenen Bank) zu fragen, ob diese nicht von
einer freien Wohnung wissen. Du solltest bei
dieser Art von Wohnungssuche viel Zeit einpla-
nen. Sinnvoll ist es, die Immobilienanzeigen in
Zeitungen durchzusehen.

Vorsicht: Nicht immer stimmt alles, was in den
Inseraten versprochen wird! Oft ist die Beschrei-
bung der Wohnung nicht eindeutig und die
Kosten flr die Miete sind nicht klar erkennbar.

Viele der Zeitungsinserate stammen von
Immobilienmaklern. Die Aufgabe eines Maklers
ist es, Vermieter und Wohnungsinteressenten
zusammen zu bringen.

* Besichtige eine Wohnung nicht allein. Vier Augen sehen mehr als zwei Augen.

+ Lass dir unbedingt jeden Punkt, der dir unklar ist, erklaren.

+ Versichere dich, dass allgemeine Teile des Hauses in einem guten Zustand sind.
Hierbei solltest du vor allem auf Dach, Mauer, Fassade, Boden, elektrische Leitungen,
Fenster und Heizung achten.

Das Land Niederésterreich bietet zahlreiche Unterstiitzungen und
Forderungen rund ums Wohnen an. Diese Hilfe solltest du dir nicht
entgehen lassen. Ndhere Infos findest du am Ende dieser Broschiire.



Wohnformen & Moglichkeiten

Bei einer Hauptmietwohnung gestattet der Wohnungseigentiimer dem
Mieter/der Mieterin die Benltzung seiner Wohnung. Im Mietvertrag stehen
alle Vereinbarungen zwischen Vermieter und Mieter (z. B. Hohe der Miete).
Mietvertrage kdnnen befristet oder unbefristet sein. Vor Unterzeichnung
des Vertrages solltest du dir genliigend Zeit nehmen um den Vertrag ge-
nau zu prufen oder prifen zu lassen. (Die Mietervereinigung hilft dir dabei.
Den Kontakt findest du im Adressteil dieser Broschire.)

Bei einer Eigentumswohnung wird die Wohnung samt Grundsttick
gekauft. Zwischen Kaufer und Verkaufer muss ein schriftlicher
Wohnungseigentumsvertrag abgeschlossen werden.

Viele Stédte und Gemeinden stellen glinstige Wohnungen zur Verfligung.
Wenn du die bestimmten Voraussetzungen erflllst, kannst du bei
deinem Gemeindeamt eine Gemeindewohnung beantragen.

Alle Infos dazu bekommst du bei deinem Gemeindeamt.

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, in eine frei werdende altere
Genossenschaftswohnung einzuziehen. Solche Wohnungen stehen aller-
dings nur selten zur Verfugung. Um eine GW mieten zu kénnen musst du
Mitglied in dieser Genossenschaft werden und einen Finanzierungsbeitrag
leisten. Somit brauchst du eigenes Kapital. Durch diesen Betrag reduziert
sich aber spater die monatliche Miete. Um dich fUr eine Genossenschafts-
wohnung anmelden zu kdnnen musst du mind. 17 Jahre alt sein. Ein
Einzug ist dann frihestens mit 18 Jahren moglich. Mehr Infos gibt es unter
www.oesterreich.gv.at.
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Die Anmeldung flr ein Zimmer in einem Studentenwohnhaus muss
spéatestens ein Semester vor Studienbeginn erfolgen.

Eine Wohngemeinschaft ist eine Moglichkeit, Kosten zu sparen. Im Miet-
vertrag kdnnen alle Mieter oder nur ein Hauptmieter angefiihrt sein. Weil
sich diese Wohnungen mehrere Menschen miteinander teilen, ist es wich-
tig, aufeinander Rucksicht zu nehmen. Eine gute Organisation zwischen
den WGBewohnern (Putzplan, Kostenaufteilung, Besucher...) erleichtert
das Zusammenleben. Diese Wohnform ist aber nichts fur Individualisten!

Vorteile Nachteile
e geteilte Fixkosten e kann Nerven kosten
® Teamfahigkeiten erlernen ¢ Ricksichtnahme erforderlich

® gegenseitige Unterstitzung e geringere Privatsphare
(Einkaufen, Studium, ...)

Mietvertrage kdnnen befristet oder unbefristet sein. Handelt es sich um
einen befristeten Vertrag, so wird das Datum an dem das Mietverhaltnis
endet, vertraglich vereinbart. Bei einem unbefristeten Vertrag ist das Ende
der Vertragsdauer nicht vereinbart.



Welche Kosten entstehen

mit einer Wohnung?

Bereits vor der Wohnungssuche solltest du deine finanziellen Méglichkeiten gut
tiberdenken. Erkundige dich auch iiber mégliche Wohnbeihilfen des Landes NO.

» Miete
Entweder wird im Mietvertrag ein Betrag, in-
klusive aller Kosten, festgelegt oder die Kosten
variieren monatlich je nach Betriebs-, Strom-,
Heiz-, Instandhaltungskosten etc.

+ Betriebskosten
Dazu zahlen Kosten fur Wasser, den Rauch-
fangkehrer und die Mullabfuhr und ggf. auch
fur den Lift.

+ Zusatz- und Nebenkosten
Kosten fur Strom und Heizung z&hlen zu den
sogenannten Zusatzkosten.

» Kaution

In der Regel verlangen fast alle Vermieter eine
Kaution. Die Hohe der Kaution betragt meist
drei Monatsmieten. Bei Schaden, die Uber die
normale Abnitzung hinausgehen, darf sich
der Vermieter die ganze, oder einen Teil der
Kaution einbehalten.

* Ablése

Oft wird eine Abldse fir hinterlassene Mobel
oder technische Anderungen und Einbauten
verlangt.

+ Gebiihr fiir den schriftlichen Mietvertrag

Hierbei handelt es sich um einen Betrag, der
1% von 36 Bruttomonatsmieten ausmacht.
Wer diese Kosten tragt, ist mit dem Vermieter
zu vereinbaren.

Vor deinem Einzug solltest du den Zustand der Wohnung (Kratzer im
Boden, Schaden an Fliesen im Bad, etc. unbedingt dokumentieren/
fotografierenund in einem Ubernahmeprotokoll festhalten.
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Beendigung des Mietverhaltnisses

Wenn sich Vermieter und Mieter einig sind, kann ein Mietvertrag, egal ob befristet
oder unbefristet, jederzeit aufgelést werden. Es ist immer vorteilhaft,
auch die Méglichkeit einer einvernehmlichen Auflésung schriftlich festzulegen.

Bei einem befristeten Mietvertrag endet das
Mietverhéltnis bei Terminablauf. Wenn der
Vermieter nach dem Terminablauf nicht auf die
Beendigung des Mietverhéltnisses besteht, son-
dern den Mieter einfach in der Wohnung lasst
und die Miete auch weiterhin annimmt, verlan-
gert sich der Mietvertrag einmalig um drei Jahre.
Unternimmt der Vermieter nach Ablauf dieser
drei Jahre erneut nichts und nimmt weiterhin die
Miete an, so geht der befristete automatisch in
einen unbefristeten Mietvertrag tber.

Eine Aufldsung mit sofortiger Wirkung, also
ohne Einhaltung einer Frist, ist nur dann még-
lich, wenn es besonders wichtige Griinde gibt
(z. B. Wohnung ist gesundheitsschadigend).

Bei einer Kiindigung durch den Vermieter gelten
die Kindigungsschutzbestimmungen der
Mietrechtsgesetze flir den Mieter. Das bedeutet,
dass der Vermieter verpflichtet ist, gerichtlich zu
kundigen und er muss einen Kindigungsgrund
angeben.

Das Mietverhaltnis kann vom Mieter jederzeit
gekundigt werden. Allerdings mussen die ver-
traglich vereinbarten Bestimmungen eingehalten
werden (die vertragliche Kundigungsfrist betragt
einen Monat).

... darfst du ab dem Erreichen der Volljahrigkeit dein Elternhaus verlassen. Bis zu deinem

18. Geburtstag haben deine Eltern das Recht, deinen Wohnort zu bestimmen. Wenn deine
Eltern allerdings einverstanden sind, ist ein Auszug vor deiner Volljahrigkeit auch moég-
lich. Wenn du noch nicht selbsterhaltungsfahig bist, miissen deine Eltern weiterhin mit
einem gewissen Geldbetrag fiir deinen Unterhalt aufkommen. Deine Eltern diirfen dich
bis zum 18. Geburtstag nicht von zu Hause ,,rauswerfen*.



Checkliste fur die Wohnungssuche

Bereits vor der Wohnungssuche solltest du deine finanziellen Méglichkeiten gut
tiberdenken. Erkundige dich auch iiber mégliche Wohnbeihilfen des Landes NO.

[0 etwaiger Genossenschaftsbeitrag
O Ablose
[0 Kaution

[0 Miete

[ Betriebskosten

O Eventuell Kreditrickzahlung

[0 Heizungskosten

O Wie hoch waren die Gesamtkosten
des Vormieters/der Vormieterin?

[0 Ruhelage/Verkehrslarm

O Stockwerk/gibt es einen Lift?

[0 Sonneneinstrahlung

[0 Gehen die Fenster zur StraBe raus?
[0 Aufteilung und Anzahl der Raume

[0 Ausmalen/Tapezieren der Wohnung
O FuBbdden

[ Fenster

O Stromleitungen

[0 Gas /Wasserleitungen

[0 Gibt es versteckte Mangel?

(Schimmelflecken hinter den Kasten,

Risse in der Wand, etc.)

[0 Kiche, Bad und WC vorhanden und
in Ordnung

[ Art der Heizung
(Zentralheizung, Einzelofen, ...)

[ Telefon- und Internetanschluss

[0 Stromversorgung

[0 Gibt es ein Kellerabteil?

[ Parkplatze, Garage
[ Geschafte, Post, Arzte
O Offentliche Verkehrsmittel
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Férderungen des Landes NO

Das Land Niederdsterreich bietet zahlreiche Unterstiitzungen und Férderungen rund ums
Thema Wohnen. Die Anschaffung einer eigenen Wohnung ist immer mit groBen finanzi-
ellen Aufwendungen verbunden. Aus diesem Grund ist es wichtig, sich iiber mogliche
Foérderungen und Unterstiitzungen genau zu informieren und sich beraten zu lassen.

Im Folgenden mé&chten wir dir einige Unterstiitzungsméglichkeiten des Landes NO vorstellen:

Wenn du planst in eine Wohnung zu ziehen,
deren Errichtung bereits gefordert wurde,
kannst du keine Wohnstarthilfe beziehen.
Waurde die Férderung nach dem Jahr 1993
beantragt kannst du aber einen sogenannten
Wohnzuschuss in Anspruch nehmen.

de fur
Den QR-Co : )
we'\terfUhrende Links un
enauere \nfos ‘
auf der \etzten Seite.

findest AU

Wurde die Errichtung der Wohnung vor 1993
geférdert kommt die sogenannte Wohnbeihilfe
in Frage.

Kontaktstelle des Landes fiir Fragen zum
Thema Wohnen und Férderungen:

Amt der NO Landesregierung —
Wohnungsférderung

3109 St. Pdlten, Landhausplatz 1, Haus 7A

post.f2auskunft@noel.gv.at
Tel: +43 2742 22133
Fax: +43 2742 9005-14377

Auf dieser Homepage findest du freistehende, geférderte Wohnungen.

Diese Wohnungen sind durch die NO Wohnbauférderung geférdert und des-
halb sehr giinstig zu haben. Zusatzlich kann bei diesen Wohnungen noch ein
Wohnzuschuss beantragt werden. Du siehst, Niederdsterreich ist nicht nur
ein tolles Land um hier zu wohnen, es bietet auch tolle Unterstiitzungen fiir

junge Menschen und deren eigene Wohnung.



JUGEND:INFO

Hilfreiche Adressen und Links

Mietervereinigung Niederdsterreich
Beratung in allen Fragen rund ums Wohnen.
3100 St. Pdlten, Niederdsterreichring 1 A
Tel.: +43 2742 22 55 333
niederoesterreich@mietervereinigung.at
www.mietervereinigung.at

Osterreichischer Verband
gemeinniitziger Bauvereinigungen
1010 Wien, BésendorferstraBe 7

Tel.: +43 1 505 58 24-0, www.gbv.at

Mieterbund

Infos bei Eigentumswohnungen

und Mietrechtsfragen

Landesgruppe NO

3100 St. Polten, Ferstlergasse 4/3
Tel.: +43 2742 90 20 5600
noemb@noemb.at, www.noemb.at

Wissenswertes rund ums Mietrecht
www.konsument.at

Arbeiterkammer - Infos rund ums Wohnen
www.arbeiterkammer.at
Suchbegriff: Wohnen

Alles iiber Wohnbauférderungen
und Beihilfen
www.oesterreich.gv.at

Gemeindewohnungen in Wien
Servicenummer: +43 57575 75
www.wienerwohnen.at

Mieterschutzverband
Beratungsstellen in Wr. Neustadt,
Baden und St. Polten
www.mieterschutzverband.at

Studentenwohnhaus der Wirtschaftshilfe
der Arbeiter_Innen Studierenden
Osterreichs in St. Pélten

3100 St. Pdlten, HerzogenburgerstraBe 36
heimstp@wihast.at, www.wihast.at

Ernst Hoger-Studentenwohnhaus

2700 Wr. Neustadt, Viktor Kaplan StraBe 11,
Tel.: +43 2622 88 408, heimwn@wihast.at
www.wihast.at

Europazentrum Krems
Studentenwohnheim der &sterreichischen
Jungarbeiterbewegung

3500 Krems, Arbeitergasse 5

Tel.: +43 2732 851 06-88
krems@oejab.at

www.oejab.at/krems

Jugendnotschlafstelle COMePASS
3100 St. Pdlten, Muhlweg 26

Tel.: +43 676 88 644 740,
comepass@emmaus.at, www.emmaus.at

Kolping Osterreich

Betreutes Wohnen fur Schdler, Lehrlinge,
Studenten; Kolping Hauser in NO: Aspang, Mis-
telbach, Baden und Krems, www.kolping.at

Osterreichische Hochschiilerschaft
www.jobwohnen.at

Quellenhinweis: Die Quellenangaben liegen beim Verfasser, falls du Fragen hast, melde dich einfach direkt bei uns!
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